KOMPETENZZENTRUM TYPOLOGIE & PLANUNG IN ARCHITEKTUR (CCTP)

Unsere Gebdude und Stddte sind einem permanenten Anpassungsdruck
ausgesetzt. Auf diese Ausgangslage angemessen zu reagieren ist eine ver-
antwortungsvolle Aufgabe von hoher gesellschaftlicher Relevanz: Ist-Zustdnde
analysieren, Konzepte entwickeln, in partnerschaftlichen Kooperationen
Lésungen erarbeiten und in der Praxis implementieren — und damit Mehrwert
fur Mensch und Umwelt generieren.

Diese Herausforderung hat das Kompetenzzentrum Typologie & Planung in
Architektur (CCTP) zu seiner Mission gemacht. Dabei steht die Transformation
von Gebduden und Quartieren im Zentrum der wissenschaftlichen Arbeit. Das
CCTP untersucht das Systemverhalten, die Wirkung und die Leistungsfahigkeit
unterschiedlicher Gebdude- und Quartierstypen im Kontext sich verdndernder
Anforderungen. Dabei begreift das CCTP den architektonischen Raum als
Lebensraum. Die entwickelten Losungen orientieren sich an deren Konsequen-
zen fir die Nutzenden — also der Interaktion Mensch und gebaute Umwelt.

Diesen umfassenden Aufgabenkomplex geht das CCTP in drei interagierenden
Fokusbereichen zusammen mit der Grundlagenforschung an.

Hochschule Luzern - Technik & Architektur
Kompetenzzentrum Typologie & Planung in Architektur (CCTP)
Technikumstrasse 21, CH-6048 Horw

T +471 41 349 39 79, cctp.technik-architektur@hslu.ch
www.hslu.ch/cctp
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Im Projekt wurde die Ubertragbarkeit

von Einfamilienhaus-Qualitéten auf
die bauliche Struktur und das Wohn-
umfeld des Mehrfamilienhauses
untersucht. Es wurden Planungshilfen
zur Erstellung von Mehrfamilien-
hdausern mit Einfamilienhaus-Quali-
taten sowie Kommunikations-
grundlagen fir Anbietende und die
Offentliche Hand erarbeitet.




AUSGANGSLAGE

Maximale Wohnqualitdt wird fir viele Menschen durch das Einfamilien-
haus symbolisiert. Dies tragt — in Kombination mit stetigem Bevélkerungs-
wachstum und steigendem Wohnraumbedarf — in der Schweiz dazu bei,
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werden. Fir zukunftsorientiert denkende Akteure, sowohl Gemeinden als ___i

auch Anbietende, gilt es folglich ein Angebot zu schaffen, das die Zer-
siedelung reduziert und bezlglich der Wohnqualitat so optimiert ist,
dass es einfamilienhausartige Qualitdten besitzt. In diesem Zusammen-
hang stellten sich folgende, fir einen zukunftsorientierten Wohnungs- -
bau zentrale Fragen:

Welche Anforderungen missen erfillt sein, um ein Mehrfamilienhaus fur

eine potenzielle Einfamilienhaus-Klientel attraktiv zu machen?
Welche Kriterien fr die Planung und Umsetzung lassen sich ableiten? ﬁ

Wie kénnen die Vorteile von Mehrfamilienhdusern mit Einfamilienhaus-

Qualitaten gezielt kommuniziert werden?
METHODEN

Die mittels Interviews erhobenen Praferenzen von Einfamilienhaus-
Bewohnenden wurden den Interessen von Anbietenden und der
Offentlichen Hand gegeniiber gestellt. Darauf aufbauend, wurden
Vorschldge fiir eine Ubertragung der Préiferenzen auf Mehrfamilien-

3 hduser gemacht. Wichtige Elemente hierbei waren eine Analyse
LE m des State of the Art, die Entwicklung eines abstrahierten Krierien-
katalogs sowie eine typologische Adaption unterschiedlicher Mehr-

familienhaus-Typen.
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ERGEBNISSE

Basis des Projekts war eine explorative Studie,
in der Einfamilienhaus-Bewohnende befragt
wurden, welche Wohnprdferenzen sie mit ihrer
Wohnform verbinden. Die Interviewten hatten
die Entscheidung fir das Einfamilienhaus
bereits vollzogen, sie lag zeitlich jedoch noch
nicht lange zurlck. Insgesamt zeigte sich hier,
dass rédumliche, psychologische und soziale
Aspekte beim Entscheid fir das Einfamilien-
haus im Vordergrund standen. Dabei wurden
Kriterien wie Privatsphdre, Gestaltungs- und
Entscheidungsfreiheit, Néhe zur Natur, Anzahl
der Wohnrdume, Sicherheit fir die Kinder,
Arbeitszimmer im Haus und private Aussen-
fldche hervorgehoben. Auch Garagenplatz
und Stauraum erscheinen wichtig. Ebenso das
nachbarschaftliche Zusammenleben. Dieses
ist nahezu gleich wichtig wie rechtliche und
finanzielle Unabhd&ngigkeit.

Basierend auf den Ergebnissen der Befragung,
wurde die Ubertragbarkeit der Priferenzen
auf die Struktur und das Wohnumfeld von
Mehrfamilienhdusern untersucht. Dabei wurde
deutlich, dass die Umsetzung in vielfdltiger
Form mdglich ist. Ausgehend von einer typolo-
gischen Analyse verschiedener Bautypen und
einer breit angelegten Untersuchung des
State of the Art, wurde einerseits ein Kriterien-
katalog erarbeitet, der aufzeigt, durch welche
baulichen Massnahmen die Préferenzen

von Einfamilienhaus-Bewohnenden in Mehr-

familienhdusern erfllt werden kénnen. Auch
organisatorische Aspekte, die z. B. den
Planungs- und Entstehungsprozess von Mehr-
familienhdusern mit Einfamilienhaus-Qualitd-
ten thematisieren, fliessen hier ein. Anderer-
seits wurden exemplarisch acht Mehrfamilien-
haus-Typen in unterschiedlichen Massstében
entwickelt, die Entwurfsgrundlagen fir Pla-
nende darstellen kénnen.

Zwanzig auf den Raum Zentralschweiz fokus-
sierte Fallbeispielanalysen bestdtigten, dass die
Umsetzung von Mehrfamilienhdusern mit
Einfamilienhausqualitdten in Ansdtzen bereits
stattfindet. So stellen innerhalb der Wohnun-
gen lediglich der Stauraum und der private
Aussenbereich hdufig noch Herausforderungen
dar. Im Bereich der Wohnanlage und der )
Standortwahl besteht jedoch oft noch grosse- ""“d WM

ARGUMENTARIUM

rer Handlungsbedarf. Hier sollte, so zeigen die
Projektergebnisse, in Zukunft ein verstdrktes
Augenmerk auf die Gestaltung der gemeinsa-
men Aussenfldchen gelegt werden. Auch hier
konnte die Integration von zusdtzlichem Stau-
raum Vorteile bringen. Standort- und klientel-
abhdngig wdre zudem zu untersuchen, ob
grosszligigere Zugangsbereiche, die eine
individuelle Gestaltung der Wohnungsein-
gange ermdglichen, im Interesse der Klientel

INDIKATOREN-SYSTEM

sind. Auf der Ebene des Wohnstandortes
konnte eine geeignetere Standortwahl hdufig
noch Pluspunkte bringen.

Die Ergebnisse des Forschungsprojekts wurden in folgenden
Dokumenten aufbereitet:

Argumentarium zu den Vorteilen von Mehrfamilienhdusern

mit Einfamilienhaus-Wohnqualitédten

=> Grundlagen zur Kommunikation der Vorteile von Mehr-
familienhdusern mit Einfamilienhaus-Qualitéaten

Planungsempfehlungen zur Entwicklung von Mehrfamilien-
hdausern mit Einfamilienhaus-Wohnqualitéten
= Leitfaden zur Planung von Mehrfamilienhdusern

mit Einfamilienhaus-Qualitdten

Indikatoren-System zur Messung von Einfamilienhaus-

Wohnqualitdten in Mehrfamilienhdusern

=> Richtwerte zur Qualitétssicherung in Mehrfamilien-
hdausern mit Einfamilienhaus-Qualitdten

basierend auf Wohnungs-Bewertungs-System WBS 2000 des Bundesamtes
fir Wohnungswesen BWO

DIE DOKUMENTE KONNEN KOSTENLOS BEZOGEN WERDEN UNTER:
www.hslu.ch/cctp/t-fat_publikationen



PRAFERENZEN VON EINFAMILIENHAUSBEWOHNENDEN

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die Kriterien, die fiir die Befragten bei der

Entscheidung fir ein Einfamilienhaus eine Rolle spielten.

PSYCHOLOGISCHE WOHNPRAFERENZEN
Privatsphére
Immissionsschutz (Strassenldrm, Nachbarn)

Sicherheit fur Kinder im Aussenraum

RAUMLICHE WOHNPRAFERENZEN

Ndhe zur Natur

Anzahl der Wohnraume

Nutzungsflexibilitat der Raume

Arbeitszimmer im Haus

Infrastruktur (Schule, 6V, Einkaufsmadglichkeiten)
Private Aussenfldche (Garten, Rasen)
Garagenplatz, Veloplatz, Stauraum

Grosse der Wohnfldche

Anpassungsflexibilitdt der Rdume

Ndhe zum stddtischen Leben

Méglichkeit, um das eigene Haus herumzulaufen

Représentative Lage

SOZIALE WOHNPRAFERENZEN
Spielmaglichkeiten fir Kinder im Aussenraum
Identifikation mit dem Quartier
Nachbarschaftliches Zusammenleben
Zusammensetzung der Nachbarschaft

Haustierhaltung

OKONOMISCHE/RECHTLICHE WOHNPRAFERENZEN
Rechtliche und finanzielle Unabhdngigkeit
Einfamilienhaus als Kapitalanlage

Finanzielle Vorteile (Steuerersparnis, Hypothekarzinsen)

OKOLOGISCHE WOHNPRAFERENZEN

Okologische Bauweise

Datenquelle: Befragung der
Nutzenden, Datenstand Juli 2010
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Il Anzahl Nennungen
«Besonders wichtig»

I Anzahl Nennungen
«Eher wichtig»

BEISPIEL FUR EIN MEHRFAMILIENHAUS MIT EINFAMILIENHAUS-QUALITATEN

Mehrfamilienhaus-Typ Punkthaus mit Geschosswohnungen

Gestaltungsmerkmale
Zentraler Erschliessungskern ermdglicht Anpassung des
Wohnraumes gemdss Lebensphasen der Bewohnenden

Versatz der Balkone ermdglicht geschossweise Uberdach-
ten und nach oben offenen Freibereich

Priv. Aussenraum in Form von Garten im EG, auf Garage
oder auf Dach

Vorteile auf einen Blick

— Privatsphdre (nur drei Parteien im Haus)

— Grosszlgiger Wohnraum (finf Zimmer plus Wohnkiiche)
— Terrasse und eigener Garten pro Wohnung

— Grosszlgiger Stauraum im Innen- und Aussenraum

— Anpassbarkeit der Wohnung tber einen langeren Zeitraum

Anzahl Geschosse oberirdisch im Gebdude: 4

Gestaltungsmerkmale:

!

Anzahl Geschosse Wohnung: 1 - 2*

* Abh. von Position der Wohnung im
Gebaude, Bedarf der Nutzenden,
zuldssiger Ausnutzungsziffer
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Dachterrasse MFH Rothenburgstrasse, GKS Architekten+Partner AG

FALLBEISPIEL MEHRFAMILIENHAUS ROTHENBURGSTRASSE,
ESCHENBACH

Die Wohnanlage Rothenburgstrasse von GKS Architekten+Partner AG
umfasst zwei Flinfeinhalb-Zimmer-Maisonettewohnungen und drei
Viereinhalb-Zimmer-Geschosswohnungen.

Jede der Wohneinheiten verfligt Uber einen grosszligigen privaten
Aussenraum in Form eines Gartens, einer Terrasse oder Dachterrasse,
die nach Stidwest bzw. Sidost ausgerichtet sind. Das Untergeschoss
beinhaltet neben der Tiefgarage auch Abstellrdume. Eine Anpassung
des Wohnraums an unterschiedliche Lebensphasen ist durch verdn-
derbare Raumbeziehungen und Sekunddrerschliessungen leicht
maoglich. Das Wohnhaus ist deshalb ein gelungenes Beispiel fir eine
Kombination vielfdltiger Einfamilienhaus-Qualitéten an zentraler Lage.
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PROJEKTDATEN
Projektbeginn: 1. Februar 2010

Projektdauer: 28 Monate
Ansicht MFH Rothenburgstrasse,

GKS Architekten+Partner AG
TEAM

Forschung

— Hochschule Luzern — Technik & Architektur, Kompetenzzentrum
Typologie & Planung in Architektur (CCTP) (Projektleitung)

— Hochschule Luzern — Soziale Arbeit, Kompetenzzentrum
Stadt- und Regionalentwicklung (CC StaR)

Wirtschaft

— allgemeine baugenossenschaft luzern

— Bundesamt fiir Wohnungswesen BWO

— Gianmarco Helfenstein (Gemeinde Horw)

— GKS Architekten+Partner AG

— Losinger Marazzi AG

— geolnfomapping AG

— Dienststelle Raumentwicklung, Wirtschaftsférderung und
Geoinformation des Kantons Luzern

Trager
— Kommission fir Technologie und Innovation KTI

KONTAKT

Amelie Mayer
amelie-theres.mayer@hslu.ch
T+471 41 349 34 95




